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S6: 531/BC-UBND Thang Binh, ngay 26 thang 8 nam 2024

BAO CAO
Vé viée tiép thu, giai trinh, hoan thién d6 4n Piéu chinh tong thé Quy hoach
chung thij trin Ha Lam, huyén Thing Binh giai doan dén nim 2030

Kinh gui:
- Uy ban nhan dan tinh Quang Nam;
- S¢ Xay dung tinh Quang Nam.

Cian cr Van ban sb 483/SXD- QLQH ngay 27/3/2024 cua SO Xay dung;
UBND huyén Thang Binh dé hoan thién hd so Piéu chinh tong thé Quy hoach
chung thi trin Ha Lam, huyén Thing Binh giai doan dén nam 2030.

UBND huyén Thang Binh tiép thu y kién cua S& Xay dung tai Van ban sO
483/SXD-QLQH ngay 27/3/2024 va c¢6 giai trinh mot sd nodi dung thay doi so
v6i cac hd so da trinh; cy thé nhu sau:

I. PHAP LY BO SUNG

- Quyét dinh s6 72/QP-TTg ngay 17/01/2024 cta Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Quang Nam thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam
2050;

- Quyét dinh s6 339/QD-UBND ngay 07/02/2024 ciia UBND tinh Quang
Nam phé duyét Quy hoach va ban hanh Quy dinh quéan 1y quy hoach xay dung
kém theo d6 4n Quy hoach xay dung ving huyén Thiang Binh giai doan dén nam
2030;

- Nghi quyét sb 30/NQ-HDND ngay 04/8/2023 cua HDND huyén Théang

Binh thong qua d6 an diéu chinh tong thé quy hoach chung thi trin Ha Lam,
huyén Thing Binh, giai doan dén nam 2030.

IL. NOI DUNG THAY POI SO VQI BAQ CAQ SO 227-BC/BCSD CI”JA
BAN CAN SU PANG UY BAN NHAN DAN TINH NGAY 05/8/2022 VA
BAO CAO SO 203/BC-SXD CUA SO XAY DUNG NGAY 20/7/2022

1. N¢i dung chung

Bao cdo sb6 227-BC/BCSD va Béo cdo
203/BC-SXD

HO so trinh

Noi dung hd so thé hién theo Thong tu
s 12/2016/TT-BXD ngay 29/ 6/2016
ciia B6 Xay dung quy dinh vé hd so
ctia nhiém vy va d6 an quy hoach xay
dung vung, quy hoach d6 thi va quy

Noi dung hd so thé hién theo Théng tu
s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
ciia B6 Xay dung quy dinh vé hd so
ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay
dung vung lién huyén, quy hoach vung
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hoach xay dung phan khu chic nang | huyén, quy hoach do thi, quy hoach
dac thu xdy dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon

- Ly do: phu hop véi quy dinh hién hanh.
2. Vé cong tac ldy ¥ kién
B6 sung Nghi quyét s6 30/NQ-HPND ngay 04/8/2023 ctia HPND huyén

Thing Binh thong qua dd an diéu chinh tong thé quy hoach chung thi trin Ha
Lam, huyén Thang Binh, giai doan dén ndm 2030.

3. Néi dung chinh ciia hd so quy hoach
3.1. Pham vi lap quy hoach

Béo c4o s6 227-BC/BCSP va Bao céo Ho so trinh
203/BC-SXD
Quy mé: khoang 1.314,04ha Quy mo: khoang 1.301,35ha

- Ly do: Cép nhat duong dia giéi hanh chinh thi tran Ha Lam theo ho so sd
héa ranh gidi hanh chinh céac cap cua tinh Quang Nam (dy an 513) do phong Noi
vu huyén Thang Binh cung cap nham phu hop véi thue té quan 1y dia giéi hanh
chinh thi trin Ha Lam hién nay tai dia phuong.

3.2. Muc tiéu va tinh chit

Béo céo sd 227-BC/BCSD va Bdo cdo HJb so trinh
203/BC-SXD

a) Muc tiéu: a) Muc tiéu:

- Ra soat, danh gia tinh hinh va két qua | - Ra soat, danh gia tinh hinh va két qua
thuc hién quy hoach xay dung tai thi tran | thuc hién quy hoach xay dung tai thi tran
Ha Lam, huyén Thang Binh; dé dé xuat | Ha Lam, huyén Thang Binh; dé dé xuat
cic phuong an xdy dung, phat trién thi | cic phuong an xay dung, phat trién thi
tran Ha Lam dén nam 2030; trAn Ha Lam dén nam 2030;

- Banh gia hé théng ha tﬁng xa hoi, ha | - Panh gia hé théng ha tﬁng xa hoi, ha
tang k¥ thuat d6 thi da thuc hién, xac dinh | ting k¥ thuat do thi da thuc hién, xac dinh
cac tién dé lam dong luc cho viéc phat | cac tién dé lam dong luc cho viéc phat
trién thi tran Ha Lam dat cc tiéu chi dd | trién thi trin Ha Lam theo cac tiéu chi d6

thi loai III. thi loai IV vao ndm 2025 va huéng dén do
b) Tinh chét, chtc ning: thi loai III vao ndm 2030 theo Quyét dinh
La trung tdm kinh té - chinh tri - van hoa 24,1/QD};T£g hr}gay 24/2/2021 cia Thu
— xa hoi tao dong luc phat trién cua huyén tuong ¢ 1n, phu.

Thing Binh. b) Tinh chat, chirc nang:

- La trung tdm kinh té - chinh trj - van héa
— xa hoi tao dong lyc phat trién cua huyén
Thang Binh;

- La khu vyc db thi lam co s& dé mé rong
khong gian, hinh thanh d6 thi Ha Lam
theo cac tiéu chi do thi loai IV vao nam
2025 va hudng dén d6 thi loai III vao nim
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2030 theo Quyét dinh 241/QB-TTg ngay
24/2/2021 cua Thu tudng chinh phu.

- Ly do: Phu hop véi Quyét dinh 241/QD-TTg ngay 24/2/2021 cia Thu
tuéng chinh phu; Quyét dinh sb 72/QD-TTg ngay 17/01/2024 cia Thu tudng
Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Quang Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050; Noi dung nay da dugc S¢ Xay dung tham dinh tai Két qua tham

dinh s6 29/ThD-SXD ngay 29/12/2022.
3.3. Quy mé din so, dat dai theo

iai doan quy hoach

Béo c4o sd 227-BC/BCSD va Béo céo
203/BC-SXD

HO so trinh

a) Quy md dan sé: Pén nam 2025 dat
khoang 35.000 nguoi; dén nam 2030
dat khoang 50.000 ngueoi.

b) Quy md dét dai:

- Pén nam 2025: Pat xay dung d6 thi
dat khoang 664,51ha, chiém ty 1€
50,57% dat tu nhién; trong do: Dit dan
dung khoang 380,70ha, dit ngoai dan
dung 283,81ha. Pat khac 649,53ha;
- Pén nam 2030: Pat xay dung do thi
dat khoang 872,45ha, chiém ty Ié
66,40% dat ty nhién; trong d6: Dét dan
dung khoang 486,06ha; dat ngoai dan
dung 386,3%ha. Dat khac 441,5%ha.

a) Quy md dan sé: Pén nam 2025 dat
khoang 35.000 nguoi; dén nam 2030
dat khoang 49.560 nguoi.

b) Quy mé dat dai:

- Pén niam 2025: Pat xay dung do thi
dat khoang 373,10ha, chiém ty 1€
28,67% dat tu nhién; trong do: khu dan
dung khoang 270,47ha, khu ngoai dan
dung khoang 102,63ha. Khu nong
nghi¢p va chirc nang khac khoang
928.25ha;

- Pén nam 2030: Pat xay dung do thi
dat khoang 557,56ha, chiém ty 1€
42,84% dat tu nhién; trong do: khu dan
dung khoang 391,09ha; khu ngoai dan
dung khoang 166,47ha. Khu nong
nghi¢p va chic nang khac khoang
743,7%ha.

- Ly do:

+ V& quy md dan s6: Cap nhat quy md dan s6 dén nam 2030 1a 49.560
nguoi theo Két qua tham dinh s6 29/ThD-SXD ngay 29/12/2022.

+ Vé dat dai: Giam quy mo dat xay dung d6 thi theo cac giai doan quy

hoach nham dam bao chi tiéu dat dan dung binh quéan toan d6 thi tir 50+80
m?/ngudi va dat don vi & binh quéan toan d thi tir 28+45m?/ngudi theo quy dinh
tai QCVNO01:2021/BXD. Trong do, chuyén mét s6 khu vuc sang dat dy trix phat
trién, xac dinh lai ty 16 dit nhom nha ¢ hién trang trong dét tong dat ¢ lang x6m
d6 thi hoa phu hop vai thyc trang st dung dét hién nay; xac dinh céc chuc nang
st dung dat theo quy dinh tai Phu luc IV cua Thong tu s6 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cta B6 Xay dung.
3.4. Phan khu chirc ning

Bdo cdo sb6 227-BC/BCSD va Béo cao Hd so trinh

203/BC-SXD




Béo céo sd 227-BC/BCSD va Bdo céo
203/BC-SXD

HO so trinh

- Phan khu 1 (Phan khu trung tam do
thi hién hiru):

+ Ranh gi6i: giéi han Phia Bic va phia
Tay hét ranh giéi hanh chinh thi trin
Ha Lam, phia Pong giap quéc 16 1,
phia Nam giap duong 3 thang 2;

+ Quy md dién tich khoang 286,41ha,
dan s6 khoang 10.500 nguoi;

+ Chtrc nang: 1a phan khu phat trién
trén co s& mé rong khong gian do thi
hién hiru.

- Phan khu 2 (Phan khu trung tam do6
thi):

+ Ranh gi6i: gi6i han 13 Phia Bic giap
duong 3 thang 2, phia Tay hét ranh
gioi thi tran Ha Lam, phia bong giap
Quéc 16 1, phia Nam giagp Qubc 16
14E;

+ Quy mod dién tich: khoang 415,38ha,
dan s6 khoang 29.500 ngudi;

+ Chirc nang: la phan khu trung tam
cua do thi, tap trung phat trién céac linh
vuc thuong mai, dich vu; van hoa,
TDTT... va dan cu do thi.

- Phén khu 3 (Phan khu phia Bong):

+ Ranh gidi: duoc gidi han tir Quéc 16
1 vé phia Pong dén hét ranh gidi thi
tran Ha Lam;

+ Quy mo khoang 224,90ha;

- Phan khu 4 (Phan khu phia Nam):

+ Ranh gidi: duoc gidi han tir Quéc 16
14E vé phia Nam dén hét ranh gi6i thi
tran Ha Lam;

+ Quy mo6 khoang 387,35ha;

+ Chtrc nang: 1a phan khu phat trién
thuong mai, dich vu va dan cu do thi.

- Khu vwe trung tam do thi hién
hitu: Pham vi dugc gidi han Phia Bic
va phia Ty hét ranh gidi hanh chinh
thi trin Ha Lam, phia Pong giap quéc
16 1, phia Nam giap dudong quy hoach
N1 (tr Nga 3 Binh Quy di vung
Dong); quy mo dién tich khoang 406,5
ha; dan s khoang 19.000 nguoi.

- Khu vuce trung tam do thi: Pham vi
duogc gidi han 1a Phia Bic giap duong
quy hoach N1 (tr Nga 3 Binh Quy di
vung Dong), phia Tay hét ranh gioi thi
tran Ha Lam, phia Dong giap quoc 16
1, phia Nam gidp quoc 10 14E; quy mo
dién tich khoang 278,32 ha; dan so
khoang 15.000 nguoi.

- Khu vuc phia Dong quoc 10 I:

Pham vi dugc gidi han tir quoc 10 1 vé
phia Pong dén hét ranh gi6i thi tran Ha
Lam, quy mo dién tich khoang 221,67
ha; dan sé khoang 11.000 ngudi.

- Khu vwe phia Nam quéc 1§ 14E:
Pham vi dugc gidi han tir quéc 160 14E
vé phia Nam dén hét ranh giéi thi tran
Ha Lam; quy mo6 di¢én tich khoang
394,86 ha; dan sb khoang 4.560 ngudi.

- Xac dinh don vi é: toan do thi gdm
04 don vi ¢ véi pham vi, quy mo dién
tich, dan s6 twong tng véi 04 Khu vyc
phat trién.

- Ly do:

+ Diéu chinh tén goi 04 Phan khu thanh 04 Khu virc dam bao phu hop voi

quy dinh tai Thong tu 04/2022/TT-BXD;




5

+ Piéu chinh ranh gidi gitra khu vye 1 va khu vue 2 nham c6 quy dat bo tri
cac cong trinh cong cong dich vu cap don vi ¢ cho don vi ¢ 1 (theo ranh gidi
khu vyc 1 dé trinh, khong c6 quy dat thuéan loi d€ bo tri bd sung cac cong trinh
chg cong d;ch vu cép don vi ¢) dan dén diéq tich va dan s6 2 khu vuc nay thay
do61, nhung tong dan so6 2 khu vuc thi khong doi.

ot Df‘)ng thot dién tich ctua 04 khu vuc thay ddi do dién tich toan do thi thay
do61 nhu nd1 dung da néu & Muc 3.1.“Pham vi 1ap quy hoach™.

+ Xac dinh cac don vi ¢ theo quy dinh tai Thong tu 04/2022/TT-BXD.

III. TIEP THU, GIAI TRINH CAC NOI DUNG THEO VAN BAN SO
483/SXD-QLQH NGAY 27/3/2024 CUA SO XAY DUNG

1. Sw thay do6i ndi dung d6 an trinh thAm dinh lan nay so véi ndi dung
do an dugc Ban Can sy ding UBND tinh xin y kien Ban Thuwong vu Tinh
uy tai Bao cdo so 227-BC-BCSD ngay 05/8/2022; Bao cao so 203/BC-SXD
ngay 20/7/2022.

Nhu ndi dung néu tai Muc I, néu trén.

2. Vé chon ty 1¢ dit nhém nha & trong dat lang xém do thi héa.

- X4c dinh ty 1& it nhom nha & trong dat & lang x6m dé thi hoa:

+ Hién trang: d4t nhom nha & chiém 27,68% téng dat lang x6m do thi hoa;

+ Pén nam 2025: dat nhém nha & chiém 30% tong dat lang xom db thi hoa;

+ Pén ndm 2030: dat nhém nha & chiém 32% tong dat lang xom d6 thi hoa.

- Co sé xac dinh ty I¢:

+ X4c dinh hién trang ty 1& dit nhom nha & trong tong dat lang x6m hién
hitu cho phu hop voi hién trang quan ly thuc té hién nay tai dia _phuong: Theo
do, tong dién tich dat lang x6m d6 thi hoa khoang 379,53ha; téng sd ho hién
trang theo nién giam thdng ké nam 2022 14 5.253 ho; han muc giao dat o tai thi

tran Ha Lam t6i da 200m?/ho, tuong duong vo1 khoang 105,06ha. Ty 1¢ dat
nhom nha & chiém khoang 27,68% tong dat lang xom do thi hoa.

+ Quy hoach tang ty 1¢ dat nhom nha ¢ trong tong dat lang x6m cho giai
doan dén nam 2025 va nam 2030 d€ xen gheép thém quy dat ¢ trong dat lang
xO6m d6 thi héa ¢ nhitng khu vuc c6 diéu ki¢n thuan loi.

3. Xac dinh ty 1¢ cac loai dat trong dat sir dung hdn hop
- H6 so di trinh:

+ P4t hdn hop nhom nha ¢ va dich vu (trong quy dat dan dung): khéng xéac
dinh ty I¢;

+ D4t hdn hop nhém nha ¢ va dich vu cép ving: dat nhém nha & chiém ty
1€ 30%; dat cong trinh dich vu cap vung chiém ty 1€ 70%.

- HoO so’ lan nay:

+ Pit hdn hop nhém nha ¢ va dich vu (trong quy dat dan dung): 1a dat sir
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dung hon hop cho nhém nha & va cac cong trinh cong dich vu Cép don vi ¢; gém
cac 0 dat c6 ky hiéu HH, ty 1€ cac loai dat duoc xac dinh theo tirng 6 dat cu thé:

Dién tich Ty 1€ cac loai
(ha) Trong dé dat (%)
pat | Pbat | Dat | Dat
pr | Nhém chirc nang/Logi chire nang | Ky | po | po | nhém | nhém | dich | dich })zflt })ﬁt
stir dung dat hi¢u « 9 nha ¢ | nha ¢ vu vu nhom | dich
nam nam A A A A N2
2025 | 2030 dén den dén dén | nha ¢ vu
nim | nim | nim | nam (%) (%)
2025 | 2030 | 2025 | 2030
1 | Hon hgp nhém nha & va dich vu 1 HH1.1 1,97 | 1,97 - - 1,97 1,97 - | 100,00
2 | Hon hop nhom nha & va dich vy 2 HH2.1 - 110,34 - 6,41 - 3,93 | 61,99 | 38,01
3 | Hon hop nhém nha & va dich vu 3 HH2.2 -| 6,57 - 1,32 - 5,251 20,09 | 79,91
4 | Hon hop nhom nha ¢ va dich vu 4 HH1.2 | 4,64 | 464 | 3,29 3,29 1,35 1,35 | 70,91 | 29,09
5 | Hon hgp nhém nha & va dich vu 5 HH2.3 -| 6,03 - 3,83 - 2,20 | 63,52 | 36,48
6 | Hon hop nhom nha ¢ va dich vu 6 HH2.4 -1 3,69 - 1,77 - 1,92 | 47,97 | 52,03

+ Pt cong cong dich vu don vi & dugc xac dinh dam bao chi ti€u cho tirng

don vi & theo QCVNO1 :2021/BXD; vi tri, quy mo cy thé s:é duogc xéac dinh trong
giai doan lap quy hoach chi ti€t, ddm bdo quy mo t61 thi€u cac cong trinh theo
bang sau:

Cic loai dét trong dit dich vu
Nhém chirc nang/Loai chirc Ky san :l"runjg Cay
T ning sir dung dit hiéu Tram | choi, | tim vin | xanh Cho
: : Yte |santidp | hoa— | donvi :
luyén | thé thao (i}
1 | Hon hgp nhém nha ¢ vadichvu 1 | HHI.1 - - 1,97
2 | Hon hop nhém nha & va dich vu 2 | HH2.1 1,60 0,50 1,83
3 | Hon hgp nhém nha ¢ va dich vu 3 | HH2.2 0,05 1,50 0,50 3,00 0,20
4 | Hon hop nhém nha § vadichvu 4 | HH1.2 0,05 0,40 - 0,70 0,20
5 | Hon hop nhom nha ¢ va dich vu 5 | HH2.3 0,70 - 1,50
6 | Hon hop nhom nha & vadichvu 6 | HH2.4 0,05 0,46 0,50 0,91

+ DAat hdn hop nhém nha ¢ va dich vu cdp ving: gdm cac 6 déat c6 ky hiéu
HV, trong d6 dit nhom nha & chiém ty 18 30%; dat cong trinh dich vy cap ving
chiém ty 1& 70%.

- Trong quy dat dich vu cdp ving, bao gém ca dich vu luu tra; trong do,
quy md dan sb luu tra quy ddi cho dich vy luu tra khoang 300 ngudi. Vi tri va
quy m6 cong trinh dich vu luu tra dugc xac dinh cu thé trong giai doan lap quy
hoach chi tiét hoic dé xuét du 4n dau tu cu thé trong quy dat dich vu cip vung.

4. Vé quy hoach ha ting ky thuat

- Tiép thu ¥ kién va thuc hién day du nodi dung dam bao theo quy dinh; phu
hop v1 ho so quy hoach tinh Quang Nam thot ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050.

- V& d4u nbi qudc 16 1:
+ Nuat N3 (nut hién trang): cach nit N27 ¢ phia Nam khoang 230m;

+ Nt N34 dau nbi trai (nat hién trang): cach niit N27 & phia Bac khoang
171m;
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+ Nut N35 dau ndi phai (nit hién trang): cach nat N34 ¢ phia Bac 232m,
cach nit N52 ¢ phia Nam khoang 228m.

+ Nut N35 d4u nbi trai (nat quy hoach méi): cach nut N27 vé phia Bic
433m, cach nat N59 vé phia Nam khoang 492m.

Déi v6i d6 an quy hoach chung do thi ty 1€ 1/5000, hé théng giao théng yéu
cau thé hién dén duong khu vuec, trj s6 ti thiéu khoang cach gitra 2 duong Ia tur
250m+300m. Theo do6, khoang cach cac diém diu ndi hién trang tai nat N3,
N34, N35 khong dam bao; tuy nhién, dy 1a cac nat ddu ndi hién trang can giir
lai dé dam bao giao thong tiép can cho khu vuc dan cu hién hitu.

UBND huyén Thang Binh kinh bao cao UBND tinh Quang Nam, S¢ Xay
dung tinh Quang Nam vé tlep thu, giai trinh, hoan thién db an Piéu chinh tong
thé Quy hoach chung thi trin Ha Lam, huyén Thing Binh giai doan dén nim
2030./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trén;

- BTVHU, TTHDND (thay b/c);

- UBMTTQVN huyén;

- CT, cac PCT UBND huy¢n;

- Cac phong: KTHT, TNMT, TCKH,
NNPTNT;

- UBND TT Ha Lam;

- Luu: VT.

6 Van Hung
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